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 طرح فنی و مالی گزارش ارزیابی

 " تکمیل و تجهیز گلخانه" 

 مقدمه

ده گذاری قابل تحلیل بوها مانند گزارش اعتبارسنجی و گزارش ارزشاین گزارش در کنار سایر ارزیابی
شده  تهیه متقاضیتوسط  و کاری کامل، صحیح و قابل اتکا مالی و کسب اطلاعاتبا فرض ارائه و 
اما  معمول داشته است جامعدقیق و  اطلاعاترا برای اخذ  لازماهتمام  استارتامینهرچند ست. ا

 .نخواهد بود استارتامین، متوجه دریافت شده اطلاعات صحت و دقتمسئولیتی در قبال 

 د:باشاین گزارش شامل موارد زیر می

 احراز مدارک هویتی و شرکتی 
 ها و مجوزهابررسی گواهی 
 بررسی میدانی و فنی طرح 
 های طرحسنجش ریسک 
 طرح مالی وضعیت 

 

 مشروح گزارش

 احراز مدارک هویتی و شرکتیالف ( 

 بررسی مدارک شرکتی .1
و شماره ثبت  14010491669 یو کد اقتصاد یباشناسه مل سپهر وانیشرکت کشت و صنعت س

در  نیمتر زم 11000 یشده است و در حال حاضر دارا سیتاس 17/08/1400 خیدر تار  586267
آن موضوع  لیو تکم زیاست که تجه یامتر آن مربوط به گلخانه 3000که  باشدیصفا دشت م
 5متر،  یسانت 40متر و عمق  35*4استخر به ابعاد  16 یدارا جموعه. ماستطرح مذکور 

سگ نگهبان و دو کارگر تمام وقت بوده و  ان،یدام و ماک ،ینتیتانکر پمپ آب، درختان ز 
مطروحه وجود دارد که جزء  نیاز مساحت زم یر یگبا بهره یاگلخانه طیگسترش مح یآمادگ
های مذکور، ضمن در خصوص بررسی ارزش و کیفیت دارایی .باشدیشرکت م یآت یهابرنامه

ها، بازدید میدانی از محل زمین ی آنای مالی و دقت در بهای تمام شدههبررسی صورت
 مورد اشاره نیز اتفاق افتاده است.
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 عیو توز  دیکاشت، داشت، برداشت، تول که شامل یموضوع فعاليت شخص حقوقبا توجه به 
و احداث  زیتجه، یاهیگ دیتول یهاستمیس ریگلخانه و سا ،یمحصولات کشاورز  هیکل

 ،یاگلخانه جاتوهیو م جاتیفیو س اهیبه منظور پرورش انواع گل و گ یاگلخانه یهامجتمع
و  عیتوز  ن،یتام د،یتول ور،یو دام و ط یکشاورز  یهاو فرآورده یمحصولات باغ هیفروش کل

کش، اعم از نشاء، نهال، کود، سم، آفت یاو گلخانه یکشاورز  دیتول یهاعرضه انواع نهاده
فعالیت عملیاتی طرح توان بیان نمود باشد، میمی کیدروپونیکشت ه یکش، بسترهاقارچ

 باشد.ی شرکت میذیل موضوع بند دوم اساسنامه
همچنین دارندگان حق امضای مجاز شرکت اسناد و مدارک مرتبط با طرح از جمله قرارداد 

رسی و تایید ها نیز مورد بری آناند و اطلاعات هویتفی مابین عامل و متقاضی را امضا کرده
 قرار گرفته است.
نامه تطبیق داده شده و قرارداد مذکور ی شرکت با مستندات قرارداد اجارهآدرس دفتر مرکز 

میدانی  ورد بازدیدمت شدر صفا دزمین و گلخانه باشد. همچنین محل دارای اعتبار زمانی می
 واقع شده است.

کسب و کار بهاسنج و شرکت کشت و  گرانلیشرکت تحل رهیمد ئتیلازم به ذکر است ه
هر دو  یهسهامدار عمد نیعضو مشترک هستند. همچن کی یسپهر دارا وانیصنعت س

 .باشدیم یقیشخص حق کی زیشرکت ن
 احراز هویت سجام .2

اعم از اطلاعات ثبتی و حقوقی و سایر  کشت و صنعت سیوان سپهر مجموعه شرکتیهویت 
بورسی و شماره حساب شرکت از طریق سامانه جامع اطلاعات مشتریان کد اطلاعات مانند 

 )سجام( احراز گردیده است.
 گواهی عدم سوء پیشینه اعضای هیئت مدیره .3

اعضای هیئت مدیره و مدیر عامل شرکت  گواهی عدم سوء پیشینه دارای اعتبار زمانی همه
 بایگانی شده است.بدون مشکل اخذ گردیده و مستندات آن نزد استارتامین 

 وضعیت اعتباری .4
وضعیت اعتباری شرکت و اعضای هیئت مدیره آن به صورت مجزا مورد بررسی قرار گرفته 

ر دارزیابی نمود. برای مشاهده جزییات بیشتر  الیعتوان شرایط را است که در مجموع می
 این رابطه به گزارش اعتبارسنجی مراجعه فرمایید.

 

 وزهاها و مجب ( بررسی گواهی

ای برای این واحد اخذ و توسط عامل رویت شده است و ی واحد گلخانهتاسیس و شناسنامهپروانه 
 باشد.موجود می( طرح توجیهی) ها در برنامه کسب و کار نآتصویر 
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 بررسی میدانی و فنی طرحج ( 

با  و فضاسازی گلخانه پیرامون ساخت طرح مورد بحثفاز اول صورت گرفته،  بازدید میدانیبنا بر 
لخانه گکمیل و تجهیز تجهت آغاز فاز ی تامین سرمایه آماده درصد 80حدود  براورد پیشرفت فیزیکی

باشد. از می های تولید و سایر اقلام ضرورینهادهمین تاو همچنین تامین سرمایه در گردش برای 
ز طریق سهامدار ابرای این کار پیشتر و فعلی محل احداث طرح و تجهیزات مورد نیاز زمین این حیث 

 .اصلی شرکت تهیه شده است

شرکت فاقد بدهی . ه هستندژاساس مشاهدات در حال حاضر دو کارگر مشغول فعالیت در این پروبر 
، شرکت جموعهمین اا توجه به حوزه فعالیت بباشد. لازم به ذکر است به سازمان تامین اجتماعی می

 باشد.فاقد بدهی مالیاتی نیز می

ی گیری از ظرفیت گلخانهبا بهرهکه  باشدبه این صورت می رح مذکورطتعریف شده برای عملیات روال 
اجرایی شده و نشا محصولات به روش کشت هیدروپونیک  مرحلهپروژه وارد  تجهیز شده در فاز اول،

حصولات ی برداشت برای مشوند. مدت زمان رسیدن به مرحلهی یوتیلیتی کاشته میهادر صفحه
روز معادل یک ماه است و با توجه به ماندگاری محصولات بدون نیاز به چیدن  35تا  30مد نظر 

شوند تا طبق های زمانی دو هفته به دو هفته برداشت میها، سبزیجات نام برده شده در بازهآن
ی مستمر محصولات دریافت بازار هدف همواره پاسخ تقاضای خود را با عرضه ،ی بازاریابیبرنامه

استخر به  16نین این محصولات قابلیت دپو در سردخانه را نیز دارند. مجموعه دارای نماید. همچ
ماه( از کشت  4دوره ) 4سانتی متر است که مجموعا بعد از پر شدن کفاف  40متر و عمق  35*4ابعاد 

های جاری مربوط به کشت مانند و در مجموع هزینه های آبیاریدهند. لذا هزینهمحصولات را می
پروژه و فروش  از ازاین ف اند. درآمد حاصل از اجرایماه یک بار لحاظ شده 4هر  کود، سم و ... تهیه

شود که حتی تا حدودی از حیث نرخ بینی میمیلیون تومان پیش 500محصولات به صورت ماهانه 
 فروش محصولات محتاطانه نیز در نظر گرفته شده است. 

 

 گذاریسرمایه د ( سنجش ریسک

توسط  (درصد سالیانه  40)بینی شده عهد به پرداخت سود پیشتاصل سرمایه و با توجه به تضمین 
درصد اصل و سود براوردی طرح،  120مبلغ به  ضمانتبابت فقره چک  کیارائه  از طریق پذیرسرمایه

توان ریسک از دست دادن اصل سرمایه و نکول متقاضی در ایفای تعهدات مالی خود را کم می
 بینی کرد.پیش

در بخش  پیرامون فعالیت عملیاتی طرح همچنین ریسک عملیاتی طرح بر اساس نکات گفته شده
 شود.متوسط ارزیابی می ،قبل
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 وضعیت مالی طرحه ( 

 )ارقام به میلیون ریال است.( و نرخ بازده داخلی طرحخالص جریانات نقدی 

 5 4 3 2 1 ردیف

جریان نقدی  عنوان

 عملیاتی

تغییر در سرمایه 

 در گردش

 ای )بابت تجهیز ومخارج سرمایه

 تکمیل گلخانه(
 های تامین مالیهزینه

مجموع جریان نقدی 

 طرح

ی کارمزد سکو و فرابورس به اضافه    شرح

  های جانبیهزینه

 (29,600) (650) (7,460) (21,490) 0 0ماه 
 (2,028)    (2,028) 1ماه 
 3,340    3,340 2ماه 
 3,340    3,340 3ماه 
 3,340    3,340 4ماه 
 2,740    2,740 5ماه 
 3,340    3,340 6ماه 
 3,340    3,340 7ماه 
 3,340    3,340 8ماه 
 2,740    2,740 9ماه 
 3,340    3,340 10ماه 
 3,340    3,340 11ماه 
 24,830  0 21,490 3,340 12ماه 

 25,400 (650) (7,460) 0 33,510 مجموع
 

 %7.30 ماهانه -نرخ بازده داخلی طرح 
 %132.82 مرکب -ه سالان -نرخ بازده داخلی طرح 
 %87.56 ساده -ه سالان -نرخ بازده داخلی طرح 

 

 )ارقام به میلیون ریال است.( گذاراننرخ بازده داخلی سرمایه

 5 4 3 2 1 ردیف

 گذارانآورده سرمایه گذاراندریافتی سرمایه عنوان
خالص جریانات نقدی 

 گذارانسرمایه

 بابت اصل مبلغ شرح
بابت سود علی 

 الحساب
   بابت سود قطعی

 (13,500) 13,500 0 0 0 0ماه 
 0 0 0 0 0 1ماه 
 0 0 0 0 0 2ماه 
 0 0 0 0 0 3ماه 
 0 0 0 0 0 4ماه 
 0 0 0 0 0 5ماه 
 0 0 0 0 0 6ماه 
 0 0 0 0 0 7ماه 
 0 0 0 0 0 8ماه 
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 0 0 0 0 0 9ماه 
 0 0 0 0 0 10ماه 
 0 0 0 0 0 11ماه 
 18,891 0 5,391 0 13,500 12ماه 

 5,391 13,500 5,391 0 13,500 مجموع
 

 

 %2.84 ماهانه -گذاران نرخ بازده داخلی سرمایه
 %39.93 مرکب -الانه س -گذاراننرخ بازده داخلی سرمایه
 %34.07 ساده -الانه س -گذاران نرخ بازده داخلی سرمایه

 

 شود.مناسب ارزیابی میبسیار شود که % براورد می133نرخ بازده داخلی مرکب سالانه طرح در حدود 
ی حصول بازده گذاران در صورت تحقق سناریورمایهبینی شده برای ساز سوی متقاضی سود پیش

 .پیشنهاد شده است% 40درصدی برای طرح،  133


